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1. Cile a Gcel potizeni uzemni studie

Cilem je provéFfitvhodnou parcelaci s proporénim vymezenim vefejného prostranstvi a zapojitelnost
dopravni a technické infrastruktury. Povinna prostupna dopravni obsluZnost pfes Z4 i infrastrukturni

navaznostina plochu Z69 a fedeni segregace od sportovisté vychod.

V ramci zpracovani US3 zajistit vyhodnoceni vlivil na krajinny raz v obvodovych ¢astech rozvojové
plochy vymezit plochy zelené s cilem zapojeni zastavby do krajiny. Stanovit podminky
architektonického fefeni budov s cilem vytvofeni kvalitniho souboru domd, zajistit zachovani
prostupnosti Uzemi pro pési a cyklisty. Vymezeni vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené PZ v
poZadovaném rozsahu dle SZ je jiz navrien v ramci plochy Z3 navrhem 2 ploch PZ, daldi vefejna

prostranstvi o rozsahu min. 2 200 m? je potifeba vymezit v zastavitelné plo3e Z69.

Vymezeni ploch podminé&né zpracovanim US3 v&. propojeni do navrhové plochy Z4 je stanoveno
platnym Uzemnim plédnem lirkov, s Géinnosti ode dne 11.5.2024 (déle jen ,4zemni plan®). Uzemni
studie dle vy$e uvedené UGzemné plinovaci dokumentace md byt pofizena, schvilena
pofizovatelem a vioZena do evidence Uzemné pldnovaci &innosti do 4ti let od nabyti dlinnosti

uzemniho planu.

V rdmci zpracovani US3 je nutné zohlednit propojeni okraje lokality Z3 na Z4 a to s ohledem na jiZ
rozparcelovanou lokalitu Z3 a nésledné provéfit feSeni mistnich komunikaci uvnitf rozvojové plochy

Z69.

Provéfit u zastavitelné plochy Z3 nové zdméry na vyuiiti téchto ploch na moiné realizace aZ po
uloZeni a zajidténi zmirfujicich opatfeni nezbytnych pro zajisténi celkové soudrinosti soustavy
evropsky vyznamnych lokalit vzhledem k jejich pfiblizeni k hranicim EVL CZ0424127 Vychodni

Krusnohofi. U lokality Z69 zohlednit ndvaznost na trasu biokoridoru NRBK K3 Studenec — Jezefi.
ProvéFit piistupovou cestu do krajiny pfes feSené Gzemi, zejména stavajici cesty.

Uéelem Gzemni studie je provéfit a vyhodnotit dané dzemi z hlediska vystavby rodinnych domd a
dopravni a technické infrastruktury a fe3eni mistnich komunikaci uvnitié rozvojovych ploch (tj.
komplexni Fe3eni dopravni a technické infrastruktury) véetné feseni vefejnych prostranstvi (jako je

napf. oploceni aj.), a vyuZit ji jako podklad pro dalsi rozhodovani v Gzemi.



Us3 Bfezenec 23,769 a okoli |Provéfit vhodnou parcelaci sproporénim vymezenim
vefejného prostranstvi a zapojitelnost dopravni a technické
infrastruktury.

Povinnd prostupnd dopravni obsluinost pies 74 i
infrastrukturni ndvaznosti na Uzemni rezervu a feSeni
segregace od sportovisté vychod.

Bez provéfeni vhodnosti budouciho vyuZiti a provedeni zmény Uzemniho planu nelze plochy i
koridory Uzemnich rezerv pro uvaZovanou napli povolovat.

Zadani studie bude obsahovat:

e poiadavky feseni dopravy (véetné dostate¢nych parametri, dopravy v klidu, prostupnosti

Ve

uzemi, nezbytnych dopravnich navaznosti, v¢. p&si &i cyklistické dopravy)
e poZadavky na napojovaci mista a koordinaci technické infrastruktury, véetné poZarni vody
e poZadavky na moinou lokalizaci objekt( vybavenosti

e poiadavky na umisténi vefejné zelené a vefejnych prostranstvi vsouladu s platnou

legislativou

e stanovit podminky architektonického feSeni budov s cilem vytvoreni kvalitniho souboru

dom( v souladu s poZzadovanym charakterem Uzemi
e poiadavky na pfipadnou etapizaci
e pozadavky na vypoctové zajisténi odtokovych pomérd ze viech vefejnych prostranstvi
e posouzenivlivu na krajinny raz

e daldi specifické poZadavky (paméatkovd ochrana, ochrana krajiny atd.)



e stanovit podminky pro prostupnost do navazujici krajiny s ohledem i na stavajici historické

cesty.

2. Rozsah feSeného Uzemi

Regené Gizemije stanoveno rozvojovymi lokalitami Z3 a 269 vymezené Uzemnim pldnem upfesnéné

pro provéfeni vyuZiti izemni studii.
Rozloha vymezeného feSeného Uzemi: 269 je 4,38 ha, Z4 je 3,76 ha pro 28 RD.

Vymezena plocha 73 a Z69 je ve funkénim vyuZiti BV - plochy bydleni v rodinnych domech -
venkovské, Z3 dale je vymezena z &sti plochou DSm — plochy dopravni infrastruktury — pro silniéni
dopravu — mistni sit a z &sti v plochdch PZ - plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou parkové

zelené.

Vyifez z platného tzemniho plénu — vykres 2a — Hlavni vykres (funkéni vyuiti ploch, urbanistickd koncepce)




3. Pozadavky na obsah feSeni Uzemni studie

a) Stanoveni podrobnosti s ohledem na ucel studie

Uzemni studie pro lokality Z69 a Z3 a navazujici souvisejici izemi Z4, bude v optimalni podrobnosti.
Studie bude zpracovéna jako zakladni koncepéni materidl, navrhujici hlavni zasady prostorového
uspofadani, funkéniho vyuiiti a vefejného prostranstvi. Z pohledu miry minimélné zpracovaného
detailu bude Fesit zakladni fyzické a funkéni Elenéni, zakladni dopravni koncepci a provéfi zakladni
podminky redlnosti fe$eni technické infrastruktury lokality a jejiho napojeni na stavajici strukturu
dopravni a technické infrastruktury v obci Jirkov. Bude fesit pozadavky na architektonické feseni

budov s cilem vytvofeni kvalitniho souboru domii v souladu s poZadovanym charakterem tzemi.

Uzemni studie, bude nasledné po odsouhlaseni zastupitelstvem obce Jirkov vloZzena do 7 dnl do

narodniho geoportalu tzemniho planovani.
b) Dopliujici priizkumy a rozbory

V maximalni mife budou pouZita data a informace z izemné analytickych podkladl obce s rozsifenou
plisobnosti Chomutov (dale jen ,UAP*), izemné analytickych podklad® Usteckého kraje, Uzemni
studie krajiny ORP Chomutov, vydand dzemni rozhodnuti a dalsi dostupné podklady tykajici se
feSeného Gzemi. Déale je nutné ve studii zohlednit vlastnické vztahy, vSechna platnd vydand
rozhodnuti k dané lokalité a ploch veFfejnych prostranstvi vé. zohlednéni podkladt k ochrané pfirody
(plan USES ORP Chomutova, Uzemni studie krajiny ORP Chomutov, chranéna Gzemi) apod.

Rozbory budou poZadovany v rozsahu nezbytném k vyhodnoceni dat ziskanych ze shromazdénych
podklad( a z doplfiujicich prizkum pro Uéely nésledného ndvrhu. Obsahové se zaméfi piedeviim na

nasledujici témata:

stav Uzemi

- rozvojové zaméry

- limity vyuZiti Gzemi

- vlastnické vztahy

- dopravnivztahy

- vydana platnd Gzemn{ rozhodnuti a stavebni povoleni v pfedmétném dzemi (je nutné

respektovat)

Souhrnné vyhodnoceni

Rozbory budou pfehledné souhrnné vyhodnoceny, budou obsahovat textovou a grafickou ¢ast.



c) Pozadavky na zékladni koncepci FeSeného dzemi

Uzemnistudie bude zpracovéna v optimaini mite podrobnosti. Studie bude zpracovéna jako zakladni
koncepénimateridl, navrhujici hlavni zésady prostorové ho uspoféadani, funkéniho vyuZiti a vefejného

v s v

prostranstvi. Z pohledu miry zpracovaného detailu bude fesit zakladni fyzické a funkéni lenéni,
zakladni dopravni koncepci a provéFi zakladni podminky redlnosti feSeni z pohledu technické
infrastruktury. Nedilnou sougasti bude i ndvrh opatfeni na zaji§téni charakteru vystavby na zakladé

zafazeni rozvojovych ploch do urbanni lokality Bfezenec — ves uréenou pro vesnickou zastavbu.

Zastavitelna plocha Z3 a Z69 je ve funk&nim vyuZiti BV - plochy bydleni v rodinnych domech —
venkovské, Z3 dale je vymezena z &asti plochou DSm — plochy dopravni infrastruktury — pro silnicni
dopravu — mistni sit a z &asti v plochach PZ — plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou parkové

zelené.

Uzemni studie pro vy$e uvedené tizemi bude spliiovat tyto poZadavky:

- Budoudoporugeny podminky zéstavby, které svym dispozi¢nim feSenim (zejména pldorysny
tvar, tvar a sklon stfechy) budou odpovidat definovanému charakteru urbanni lokality 25

dand uzemné planovaci dokumentaci:

25 Bfezenec — ves vz Plvodni podhorska ves s dochovanym historickym jadrem —

urbanistické struktura sulicovym uspofadanim, orientace
hlavnich priceli khlavnimu ulicnimu  prostoru, resp.
protahlym segmentim navsi, s ndvesnim rybnikem.
Novodobé&jii formy zdstavby rodinnymi domy bez hospodaiského
zazemi viak stiraji plvodni vesnicky charakter a vnasi prvky
méstského prostredi.




Budou doporuéeny podminky prostorového uspoiadani(min. velikost pozemkd, zastavénost

pozemkil, vy$kovd regulace staveb a zafizeni) odpovidajici charakteru obce, resp.

bezprostiedné souvisejicim Gizemi) plocha pozemku na stavbu bude minimélné 1 000 m?
Bude respektovéna ochrana architektonickych a urbanistickych hodnot

Pfi fefeni studie lokality bude zohledn&na Uzemni studie krajiny obce s roziifenou
pUsobnosti Chomutov.

Bude stanovena uli¢ni éara

Bude stanovena stavebni ¢ara

Bude upfesnéna skladba uliéniho prostoru

Studie upfesnirozsah a umisténivefejné zelené, bude akceptovana koncepce dana izemné

plénovaci dokumentaci pro plochy stanovené v izemnim planu.

Uzemni studii bude vymezeno a zpfesnéno vramci ploch 23 a Z69 vefejné prostranstvi

souvislé plochy, dle platnych pravnich predpist.



- Bude prioritné fe$enadoprava (véetné dopravy v klidu), propojeni okrajem lokality Z4 naZ3 a
predev3im jeji napojeni na stavajici dopravni sit v obci véetné propojeni tizemi pro pésia
cyklisty, zajistit dal$f vyjezdy z lokality.

- Bude fefeno napojeni technické infrastruktury (véetné zdsobovani poZzdrni vodou),
podminkou pro budouci realizaci rodinnych domé musi byt dostatend kapacita COV pro
jejich napojeninavefejnou kanalizaénisit. , Veskerd novd kanalizace bude budovdna zdasadné
jako oddilnd a bude napojena na nékterou z COV*,

- Likvidace odpadnich vod ze staveb pro bydleni nebo rodinnou rekreaci z nové vymezenych
zastavitelnych ploch pomoci domovnich COV pfes pldni vrstvy vsakem lze dle § 38 odst. 7
vodniho zékona pouze vyjimeéné u solitérnich staveb, kde zpusob likvidace odpadnich vod
napojenim na vefejny kanalizaénifad neni technicky a ekonomicky vhodny a pouze spolecné
s vyjadienim osoby s odbornou zpisobilosti. Nelze likvidovat odpadni vody timto zpiisobem

u plodné& vyznamnéjsich lokalit, zejména pro navrhované plochy Z3a Z 69.
- PoZadavky na moinou lokalizaci ob¢anské vybavenosti
- Pozadavky na umisténivefejné zelené a vefejnych prostranstvi
- Pozadavky na pfipadnou etapizaci
- MoZnost variantniho feSeni

- Vydand platnd Gzemni rozhodnuti a stavebni povoleni v pfedmétném Gzemi je nutné

respektovat.

Pro plochy ve vy$e uvedenych funkénich vyuZitich jsou izemnim planem stanoveny regulativy,
které jsou uvedeny v Pfiloze €. 1 zadani.

d) PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

V lzemni studii bude zohledn&na zejména prostorova a funkéni navaznost na okolni plochy pro
bydleni. Nova zastavba musi respektovat hmotovou strukturu — pldorys, vysku dle regulativu
piisludného funkéniho vyuZiti, tvar a sklon stfechy, rozloZeni otvor charakteristické pro stavby
typické pro mistni raz tak, aby nenaru$ila nebo nesniiila pfirodni, kulturni a historickou
charakteristiku mista. Dopravni a technické napojenimusi respektovat stavajici plochy bydleni a musi
byt navrieno tak, aby nenarusilo nebo nesnizilo pfirodni, kulturni a historickou charakteristiku mista.

Studie bude zohledfiovat poZadavky ochrany pfirody.

Budou zohlednény u zastavitelné plochy Z3 nové zaméry na vyuziti téchto ploch na mozné realizace

a# po uloZeni a zaji$téni zmirfiujicich opatfeni nezbytnych pro zajisténi celkové soudrZnosti soustavy



evropsky vyznamnych lokalit vzhledem k jejich pfiblizeni k hranicim EVL CZ0424127 Vychodni

Krusnohofi. U lokality Z69 zohlednit ndvaznost na trasu biokoridoru NRBK K3 Studenec — Jezefi.

V ramci zpracovani US3 zajistit vyhodnoceni vlivd na krajinny raz v obvodovych &éstech rozvojové
plochy vymezit plochy zelené s cilem zapojeni zastavby do krajiny. Stanovit podminky
architektonického Fegeni budov s cilem vytvofeni kvalitniho souboru dom, zajistit zachovani

prostupnosti Uzemi pro pé&si a cyklisty a prostupnost do krajiny.

e) PoZadavky na vyuZiti prostorového usporadani vefejného prostranstvi

Studie provéfi a stanovi zékladni koncepci prostorového, funkéniho a provozniho uspofadani
vefejného prostranstvi (jejiz sou&asti je pozemni komunikace a cesta pro pési) odpovidajici
charakteru tzemi.

Studie upfesni rozsah vefejnych prostranstvi dle ustanoveni stavebniho zdkona a pfislusnych
provadécich vyhladek. Do této vyméry se nezapoéitavaji pozemni komunikace. Vefejnym
prostranstvim jsou viechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelef, parky a dalsi prostory
pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uZivani, a to bez ohledu na viastnictvi k
tomuto prostoru (§ 34 zdkona €& 128/2000 Sb., o obcich). Jde pfedevsim o parky, vefejnou zeleri

obecné a dalsi vefejna prostranstvi.

Vymezenivefejnych prostranstvis pfevahouzelené PZv poZadovaném rozsahu dle SZ je jiZ navrzen v
ramci plochy Z3 navrhem 2 ploch PZ, dalii vefejnd prostranstvi o rozsahu min. 2 200 m? je potfeba

vymezit v zastavitelné plode Z69.

Z hlediska vzhledu a vnimani prostoru vefejného prostranstvi bude doporudena vyska oploceni z
pohledu vefejného prostranstvi, kterd nepfekro&i maximalni vysku 1,8 m a bude respektovan
pozadavek z platné Gzemné planovacidokumentace pro tuto lokalitu na oploceni v souvislé zastavbé

— s polopropustnou vyplni.
f) PoZadavky na feSeni dopravni a technické infrastruktury

ZGzemné plénovaci dokumentace vyplyvd nutnost feSeni vhodné parcelace s vefejnymi
prostranstvimi, prostupnosti lokalit Z69 a Z3 do vSech navazujicich ¢asti at uZ zastavitelnych ploch &i
stavajicho zastavéného (zemi a zapojitelnost dopravni a technické infrastruktury véetné

prostupnosti do volné krajiny.
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Navriené komunikace pro dopravni obsluhu lokality budou dimenzovény na bezkolizni prijezd

poZarnich vozidel a odpovidaly budoucimu pfedpoklddanému provozu po zastavéni celé plochy.

Provéfit pfistupovou cestu do krajiny pfes fe$ené Uzemi, zejména stavajici cesty, a to zejména po
pozemcich p. & 916/3, 798/3, 916/10, 916/12, 916/15, 916/16,797/6, 797/3, 460 a 462/2 v k. 4.

Bfezenec.

Studie prové¥ pozadavky dopravy v klidu daného Gzemi véetné moZnosti zajisténi ploch pro

parkovani.

Uzemni studie stanovi podminky vystavby rodinnych dom( vzhledem kzévislosti na realizaci
dopravniho Fe$eni napojeni lokality a inZenyrskych siti (pfedevsim odkanalizovani - splaSkovou

kanalizaci), tak aby byla splnéna podminka stanovena v dzemnim planu.

Studie provéfi pofadavky dopravy v klidu daného Uzemi véetné moiZnosti zajiSténi ploch pro

parkovani.
V rémci studie bude feieno napojeni na vefejnou vodovodni sit a kanalizaéni sit v obci.

Uzemni studie dédle navrhne koncepci hospodafeni s destovymi vodami s ohledem na geologické
poméry v tizemi. Pfednostn& bude fe3ena likvidace destovych vod ze stfech objektl a pozemkd
zasakovanim na vlastni pozemku. V rdmci Gzemni studie musi byt feSena i likvidace destovych vod
z komunikace a vefejnych zpevnénych ploch (poZadavky na vypoctové zajisténi odtokovych poméri

ze viech vefejnych prostranstvi).
V ramci studie budou navrienastani pro kontejnery natfidény odpad v pottu a kapacité odpovidajici
poctu novych rodinnych dom( v pfedmétné lokalité Z69a Z3.

Uzemni studie stanovi podminky vystavby objektd k bydleni vzhledem k zavislosti na realizaci
dopravniho Fedeni napojeni lokality a inZenyrskych siti (pfedevsim odkanalizovani - splaskovou

kanalizaci).
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4. Pozadavky na formu obsahu a usporadani textové a grafické
¢asti Uzemni studie

Priizkumy a rozbory

Obsahem textové &asti prizkumd bude popis zjisténého soufasného stavu zemi, vychazejici z
pouZitych podklad(i (véetné oborovych dokumentd a datovych zdrojt) a terénnich prizkuma, popf.
dalsich provedenych priizkumd. PFilohou bude rovnéz komentovana fotodokumentace z terénnich
prizkum. Budou-li vedle terénnich prizkumd provedeny jesté dalSi (zpravidla oborové zaméFené)
doplfiujici prizkumy, maze byt pFilohou kompletnivystup nebo nejduleZitéjsi casti téchto prdzkumd.
Obsah textové &astirozbor( bude strukturovan dle tematické ndplné rozbor(. Vidy budou prehledné

uvedeny vychozi podklady a zdroje.

a) Textovd &ast bude obsahovat zejména:
1) Popis stavu Uzemf
2) Vyhodnoceni podkladt, doplfiujicich prizkum( a rozbord, majetkopravnich vztahl
3) Rozbor struktur, vazeb a hodnot v zemi
4) Rozbor vyuZivani Gzemi ¢lovékem a vyhodnocenijeho poZadavk( a potfeb
5) Rozbor poZadavk(i nazmény v Uuzemi

6) Rozbor ohroZeni, rizik a problém( v uzemi

7} Souhrnné vyhodnoceni

b) Graficka cast

1) Vykres soutasného stavu tzemi
2) Vykres limitl
3) Problémovy vykres

4) Ptehledny vykres rozborl Gzemi
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Navrhova éast tizemni studie

a) Textova cast
Textova ¢ast bude ohsahovat zejména:
1) Zakladniudaje

2) VymezenifeSeného Uzemi, §irSivztahy

3) Podminky vyuziti vymezenych ploch

4) Podminky pro umist&ni a prostorové a ploiné uspofadani ploch vymezenych v dzemni
studii

5) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru dzemi

6) Podminky pro napojeni staveb na dopravni a technickou infrastrukturu

7) Podminky pro vytvéFeni pfiznivého Zivotniho prostiedi a ochranu vefejného zdravi

8) Navrh fedeni dopravniinfrastruktury

9) Névrh feseni technické infrastruktury

10) Navrh etapizace

11) Navrh pfipadnych zmén Uzemniho planu

12) Variantnifeenia vyhodnocenivariant

13) Udaje o pottu listh textové &asti a pottu vykrest Gzemni studie

Oduvodnéni

1) Vyhodnocenisouladu Gzemni studie s platnou izemné planovaci dokumentaci

2) Vyhodnocenispinénizadaniizemnistudie

3) Komplexnizdivodnéninavrhovaného fedeni

4) Dokladova ¢ast

b) Graficka cast
1) Sirdi vztahy (s vymezenim feSeného uzemi) — 1: 2 000
2) Ortofotomapa (s vymezenim feseného Uzemi) —1: 1000
3) Hlavni vykres (navrh)
4) Vykres feSeni dopravni infrastruktury
5) Vykres fesenitechnické infrastruktury

6) Rezy, pfipadné fezopohledy — 1 : 500, 200
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7) Doplriujici schémata
8) Vizualizace, skicy, 3D vizualizace navrhu

Dle potteby lze grafickou éast doplnit dalSimi vykresy a schématy.

\

Neni-livy3e stanoveno jinak, budou uvedené vykresy zpracovany v méfitku 1: 2 000. VSechny datové
sady slouzici jako podklad pro vystupy US budou zpracovany (upfesnény) nad mapovym podklademv

méritku katastralni mapy 1: 1 000.
5. Dalsi pozadavky

Uzemni studie bude zpracovana v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a metodikami, pfedevsim
zpracovani tizemni studie v jednotném standartu. Déle pak v souladu novym stavebnim zékonem &
283/2021 Sb., v platném zné&ni (dale ,SZ“) a pfislu§nymi pravnimi pfedpisy. PFedevsim v souladu
svyhlaskou & 157/2024 Sb. o tizemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a

jednotném standardu v jejim aktudnim znéni.

Tzn. Uzemni studie bude zpracovéna v elektronické verzi i ve strojové ¢itelném formatu véetné

prostorovych dat ve vektorové formé.

Uzemni studie bude zpracovatelem v rozpracovanosti projedndna s dotéenymi spravci dopravni a
technické infrastruktury a organy stétni spravy. Kladny vysledek projednani bude dokladovan
zapisem nebo stanoviskem. Po zpracovédni navrhu bude pofizovateli pfedano jedno vyhotoveni
elektronicky ve forméatu pdf., k projednani s dotéenymi vlastniky nemovitosti a obci lirkov. Po
projednénizpracovatel névrh pfipadné upravi dle poZzadavku statni sprévy piipadné spravci dopravni

a technické infrastruktury a dle vysledku projednani s vlastniky dotéenych nemovitostia obci.

Zpracovatel Gzemni studie musi mit, dle zdkona ¢. 360/1992 Sb., autorizaéni zakon, autorizaci A2 —

autorizaéni architekt pro izemni planovani.

Uzemnistudie bude odevzdana pofizovateli v ti§téné podobé ve 2 vyhotovenich + pocet vyhotoveni
pro soukromé zadavatele Gzemni studie z jejichZ podnétu byla Uzemni studie zpracovana a hrazena
véetné digitalni podoby ve formétu pdf., a ve strojové Citelném formatu véetné prostorovych dat ve
vektorové formé pro vyuZitiv prostfediGIS - (tedy *.shp nebo *.dwg, *.dgn) pro potieby pofizovatele

v ramci Gzemné planovaci ¢innosti.
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6. Uhrada nakladd

Zpracovani uzemnistudie zajisti na své naklady ten, kdo hodld zménu v uzemi realizovat (§ 68 odst. 3
stavebniho zdkona).

Zpracovala dne 13.5.2025
Ing. Véra Cernj

Referentka ufadu Gzemniho planovani
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7. Pfiloh €. 1 zadani — Regulativy tzemniho planu

PODIMINKY VYUZITI PLOCHY:
HLAVNI VYUZITi:

. pozemky rodinmych domb , rodinné domy s moZnym
casteCnym nebytovym vyuzitim

. zemédélské usedlosti obsahuijici funkci rodinného
bydieni

PRIPUSTNE VYUZITI:

. doprovodné stavby die kap. 6.1.A

. jen stavaiici (nikoli nové) stavby pro rekread (§2, odst.
bf vyhldzky €. 5012006 Sb.)

. penziony do 40 lhzek

. obdanska vybavenost (skolky, stravovani atd.)

. vefejnd pmstransm vef zeled, détska hiiEté do SOOm
sportovni plochy, mobilidf, terénni Gpravy a opérné 2di.

. dopravni a technickd infrastrukture pro potfeby dané
lokality

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

. samostatné stojici objekty obfanského vybaveni
kazdodenni potfeby s prodejnimi plochami do 500m°,
které jsou sluciteiné s bydlenim a nevyvolavaji Zasadné
zvysemr narlst cilové dopravy.

.V ramci objektu moZnost umisténi nerusicich sluzeb,
obcanské vybavenosti a obchodnich jednotek bez
rusivych vhvu na okoli, s dennim provozern, jejichZ
rozsah neprewsn rozsah pcd¥ahcvych ploch pro bydlem
a mammalnl vymé&ru 200m’a nevyvola zésadné zvyseny
narast cilové dopravy.

. stavby pro zemédélstvi, které svym charakierem 3
kapacitou nesnizuji kvalitu obytného prostredi a
pohodu bydleni

. U rodinnych dom jako zemédélskych usedlosti
obsahujici funkd rodinného bydleni pak mohou tyto
nebytové funkce dosdhnout aZ max. rozsahu 70%
podiaZnich ploch

. Dvoidomy moZno umistovat pouze v lokalitdch
vyZadujicich zpracovani US .

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veSkeré stavby a vwuZiti, které neodpovidaji vyse
vvedenému vyuditi, tedy bytové domy, ja
ostatni ubytovaci zafizend | .a lL.iypy, sbemy SUrovin

. herny, diskotéky a erotické sluZby

. specifické formy bydleni, zahradkové kolonie atd.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

. Parcelace a zistavba by mély podporovat
charakter prostredi viz kap. 2.4.

. Vyméra pozemki v zastavitelnych
plochéch pro izolovamy RD min. 1000m®.

v Z3 :stavenvch tizemich lze pnpm"r’t déleni
pozemkd pouze tak, aby vymeéra kaZdého
rozdéleného pozemku byla min. 1000m*.

. U hiavnich staveb se poZaduje feSeni
podporujici venkovsky charakter prostredi,

. Pro doprovodné stavby dle kap. 6.1.A

. Pro nowvé lokality bydieni se poZaduje
pfevaha zklidnénych komunikaci D1
v bezchodnikovém nivelizovaném profilu.

. Velkera nova vystavba pro bydieni
v kontaktu s komunikacemi DSn musi byt
posouzena hlukovou studii pred vydanim
UR. Pfipadné disledky viz 6.1.C.

. ¥V nowych lokalitdch s bydlenim
podminkou uprednostnéni dokonceni
kornunikaci a technické infrastruktury ve
vefejmych prostranstvich pred
povolovéanim staveb pro bydleni.

MOZNOST! OPLOCOVANI: ano,
u oploceni do vefejnych prostranstvi pouze
s polopropustnymi vyplnémi

PARKOVANI:

Parkovani residentl;: kaZdy RD —min.2 stdni na
viastnim pozemku, u vicebytovych RD alespoft
3 stani na viastnim pozemku

Parkovéni navitévniki: povinné pouze

v plochéach podminénych zpracovanim US: na

kakoli vyroba,

3 RD 1 navit&@wmické stani
MAX. VISKA MIN. % ZELENE
2+P 65
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DSm |plochy dopravni infrastruktury - silni€éni mistni
PODMINKY PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:
HLAVNI vwuFiTh: . moZnost mobilidre véetné pristieski

. mistni komunikace, (¢elové kornunikace
. pozemky pozemnich komunikaci bez piesné fixace
vozovky

PRIPUSTNE VYUZITI:

. souvisejici ochrannd a doprovodna zelen, vefejna zelen,

. zastavky MHD

. dopravni a technicka Infrastruktura v pfidrufeném
prostoru komunikace, p&si cesty a cyklostezky, odstavnd
a parkovaci stani

NEPRIPUSTNE vYLZITi;

. velkeré stavby a vyuliti, které neodpovidaji vyle
uvedenému vyuiiti

zastivek MHD, dohled: parkovidf atd.
. Jinak ber trvaljch nadzemnich a
podzemnich objektd a doprovodnych
sluieb,
. parkovaci plochy pouze nekryté a na
terénu

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne

PARKOVANI: ano

MAX. VYEKA (m) MIN. % ZELENE

PZ

PODMINKY VYUZITI PLOCHY;

HLAVNI WOZITE:
. parky a parkov® upravend zelef tvoficl souvislé plochy

PRIPUSTNE VYUZITi;

. vefejné sady

» p&di a cyklistické stezky, détskd hfistE, vodni plochy,
prvky drobné architektury, méstsky mobilisf

. sportovni plochy, dopravni hiiSté, on line driahy

. stavby a 2afizen] pro obchod jen pfimo souvisejici s
danou funkci, informaéni centra, vefejnd hygienicka
zafizeni, rozhledny, trasy vefejné technické
infrastruktury,

. duchovni centrum

. parkovani na terénu jen na okrajich a do max. rozsahu
10% viech zpevnénych ploch

. podzemni kapacitni parkovdni bez dopadu na Ubytek
zelend

. souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, stavby
pro technické zazemi

. max. cetkovy rozsah viech ploch pfipustného vyuiiti je
povolt[!n {v€. viech zpevnénych plach) do 40 % hlavniho
vyuiit

PODMINERE PRIPUSTNE VYUZITI:
. nestanovenc
NEPRIPUSTNE VYURIT]:

. wveikeré stavby a wyuiiti, které neodpovidajl vyie
uvedenému vyuliti

plochy verejnych prostranstvi - s pievahou parkové zelené

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

. Parcelace a zistavba by mély podporovat
charakter prostfedi viz kap. 2.4.

. Stavby a zaf{zeni pro obchod a dopravni
vybavenost, informacni a duchovni centra,
vetejna hygienicks zafizeni - vie do
zastavéné plochy jednoho objektu max.
25m’ a max. vyiky 4m.

. U rozhleden se vwwika nespecifikuje.

Stavby se umisfuji mimo USES a zaplavové
uzemi.
Poznamka: vhodné feiené plochy verejné

zelené z hiediska druhové skladby a vedeni cest
muohou byt souldsti skladebnych Zdsti USES

MIN. % ZELENE

80

MAX. VYSKA {m)
4
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