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1. Cile a ucel pofizeni tzemni studie

Cilem je provéFit vhodnou parcelaci s vefejnymiprostranstvimi, prostupnosti vSech ¢asti do stfedové
plochy Nsp (rezervy sportovnich aktivit) a zapojitelnost dopravni a technické infrastruktury u
rozvojovych ploch Z66, 268, Z7, R04, RO6 vymezenou platnym Uzemnim planem Jirkov, s U&innosti
ode dne 11.5.2024 (déle jen ,Gzemni pladn“). Uzemni studie dle vyse uvedené Gzemné planovaci
dokumentace ma byt pofizena, schvélena pofizovatelem a vloZena do evidence uzemné
plédnovaci &innosti do 4ti let od nabyti ucinnosti tzemniho planu.

V ramci zpracovani US1 zajistit vyhodnoceni vlivu na krajinny raz v obvodovych ¢astech rozvojové
plochy vymezit plochy zelené s cilem zapojeni zastavby do krajiny. Stanovit podminky
architektonického feSeni budov s cilem vytvofeni kvalitniho souboru rodinnych domu. Vymezeni 2
vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené v pozadovaném rozsahu dle stavebniho zakona je jiZ
navrzen v ramci plochy Z7 a Z66.

Vymezena plocha 766, Z68 a Z7 je ve funkénim vyufiti Bl — plochy bydleni individualni v rodinnych
domech - méstské az &asti v plochdch PZ — plochy vefejnych prostranstvis pfevahou parkové zeleng,
DSm - plochy dopravni infrastruktury — pro silniéni dopravu — mistni sit, a OV — plochy ob¢anského
vybaveni-vefejnainfrastruktura arezervy R04 — R-OS— plochy ob&anského vybaveni—télovychovnd
a sportovni zafizeni a R0O6 R-PZ — plochy vefejnych prostranstvis pfevahou parkové zelené.

Ucelem Gzemni studie je provéfit a vyhodnotit dané (zemi z hlediska vystavby rodinnych dom a
dopravni a technické infrastruktury a nalézt vhodné fe3eni prostupnosti tizemijak do pldnovaného
uzemi pro sportovni aktivity a tak do volné krajiny a zajistit vzajemné propojeni nové vznikajici
méstské zastavby, tak aby vyuZiti Gzemi nemélo negativni vliv na krajinny) Studie bude vyuZita jako
podklad pro dalsi rozhodovani v Gzemi— pfipadné pro zménu dzemniho planu.

Uzemni plan vymezuje tyto plochy a koridory izemnich rezerv

R0O4 0s Rezerva pro parkové a
sportovni plochy celé
lokality Novy Bifezenec

R 06 Pz Rezerva parkové zelené v
Bfezenci jih

Bez provéieni vhodnosti budouciho vyuiiti a provedeni zmény izemniho pldnu nelze plochy &
koridory izemnich rezerv pro uvazovanou naplit povolovat.
Zadani studie obsahuje:

e poiadavky fe3eni dopravy (véetné dostateénych parametrd, dopravy v klidu, prostupnosti
Uzemi, nezbytnych dopravnich navaznosti, v¢. pési ¢ cyklistické dopravy) poZadavky na
napojovaci mista a koordinaci technické infrastruktury, véetné pozarni vody poZadavky na
moZnou lokalizaci objekt( vybavenosti

e pozadavky na umisténi vefejné zelen& a vefejnych prostranstvi dle vyhl. €.157/2024 Sb. o
tizemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu

e poZadavky na pfipadnou etapizaci

e poiadavky na vypoétové zajisténi odtokovych pomérd ze viech vefejnych prostranstvi

e daldi specifické poZadavky {pamatkova ochrana atd.)



2. Rozsah reseného uzemi

Redené Gzemi je stanoveno rozvojovou lokalitou 266, 268, Z7 a rezervami R04 a R 06 vymezenou
Uzemnim planem upfesnénou pro provéreni vyuziti Gzemni studii.

Rozloha vymezeného feSeného Uzemi: 266 je 2,5 ha, 268 je 1,3 ha, Z7 8, ha, R06 a R04 (3,5 ha.
Celkem se jedna o tizemi o rozloze 15,3 ha.

Vymezena plocha 266, 268 a Z7 je ve funkénim vyuZiti Bl — plochy bydleni individudini v rodinnych
domech - méstské az éastiv plochich PZ - plochy vefejnych prostranstvis pfevahou parkové zelené,
DSm — plochy dopravni infrastruktury — pro silniéni dopravu — mistni sit, a OV — plochy ob¢&anského
vybaveni- vefejna infrastruktura a rezervy R04 — R-OS - plochy ob¢anského vybaveni—télovychovna
a sportovni zafizeni a R06 R-PZ — plochy vefejnych prostranstvis pfevahou parkové zelené.

VyFez z dplného znéni uzemné plénovaci dokumentace — wkres 2a — Hlavni vykres (funkini wyuZiti ploch, urbanisticka
koncepce)




3. PoZadavky na obsah feSeni tzemni studie

a) Stanoveni podrobnosti s ohledem na ucel studie

Uzemni studie pro lokality Z7, Z66, Z68, rezervy R04 a RO6 a volnou krajinu, bude v optimalni
podrobnosti. Studie bude zpracovdna jako zakladni koncepéni material, navrhujici hlavni zésady
prostorového uspoiadani, funkéniho vyuZiti a vefejného prostranstvi. Z pohledu miry miniméiné
zpracovaného detailu bude Fe3it zakladni fyzické a funkéni ¢lenéni, zakladni dopravni koncepci a
provéfi zakladni podminky realnosti fedeni technické infrastruktury lokality a jejiho napojeni na
stavajici strukturu dopravni a technické infrastruktury v obci lirkov.

Uzemni studie, bude nasledné& po odsouhlaseni zastupitelstvem obce Jirkov vloZena do 7 dnli do
nirodniho geoportélu Uzemniho planovani.

b) Doplfujici prizkumy a rozbory

V maximalni mife budou pouZita data a informace z Gzemné analytickych podkladtl obce s rozsifenou
ptisobnosti Chomutov (déle jen ,UAP“), Gzemné& analytickych podkladd Usteckého kraje, Uzemni
studie krajiny ORP Chomutov, vydana Uzemni rozhodnuti a dalsi dostupné podklady tykajici se
fedeného Gzemi. Dale je nutné ve studii zohlednit vlastnické vztahy, viechna platna vydana
rozhodnuti k dané lokalité a rezervdm v&. zohlednéni podklad®i k ochrané pfirody (plén USES ORP
Chomutova, Uzemni studie krajiny ORP Chomutov, chrdn&na dzemi) apod.

Rozbory budou poZadoviany v rozsahu nezbytném k vyhodnoceni dat ziskanych ze shroméZdénych
podkladii a z doplfiujicich prizkum( pro Géely nasledného navrhu. Obsahové se zaméfi pfedevsim na
nasledujici témata:

- stav uzemi

- rozvojové zaméry
- limity vyuZiti Gzemi
- vlastnické vztahy

- dopravnivztahy

Souhrnné vyhodnoceni
Rozbory budou piehledné souhrnné vyhodnoceny, budou obsahovat textovou a grafickou ¢ast.

c) Poiadavky na zadkladni koncepci FeSeného tzemi

Uzemnistudie bude zpracovéna v optimalni mife podrobnosti. Studie bude zpracovéna jako zakladni
koncepéni materiél, navrhujici hlavni zasady prostorového usporadani, funkéniho vyuziti a vefejného
prostranstvi. Z pohledu miry zpracovaného detailu bude fesit zakladni fyzické a funkéni ¢lenéni,
zékladni dopravni koncepci a provéfi zakladni podminky redlnosti feSeni z pohledu technické
infrastruktury.

77 8,04 Bl |bydlenivrodinnych domech — méstské 55RD azemni studie a
PZ |vefejnd prostranstvi —s pfevahou parkové zelené dohoda o
OV |obéanské vybaveni—vefejna infrastruktura parcelaci
DSm |dopravni infrastruktura — silni¢ni mistni




Gzemni studie a
266 1,39| Bl |blydlenivrodinnych domech — méstske 12 RD dohoda o
parcelaci
lze8 | 1,33] B [bydlenivrodinnych domech — méstské l15RD | |

Zastavitelné plochy 266, Z68 a Z7 je ve funkénim vyuZiti Bl — plochy bydlen{individudlni v rodinnych
domech - méstské az ¢astiv plochach PZ — plochy vefejnych prostranstvis pfevahou parkové zeleng,
DSm - plochy dopravni infrastruktury — pro silniéni dopravu — mistnf sit, a OV — plochy obéanského
vybaveni-vefejnéinfrastruktura arezervy R04 — R-OS — plochy obéanského vybaveni—télovychovna
a sportovni zafizeni a R06 R-PZ — plochy vefejnych prostranstvis pfevahou parkové zelené.

Uzemni studie pro vySe uvedené uzemi bude splfiovat tyto poZadavky:

Budou doporuéeny podminky zastavby, které svym dispoziénim Fedenim (zejména plidorysny
tvar, tvar a sklon stfechy) budou odpovidat definovanému charakteru urbéanni lokality 26
dana Gzemné planovaci dokumentaci:

=

26 Novy Bfezenec Mz Ctvrt rodinné zastavby snovou vystavbou a stile velkym
. . potencidlem daldf vystavby, panorama Krusnych hor.

(BFezowy vich) Daraz na klidnou méstskou rodinnou zdstavbu s pohodinym i

dimenzemi uliénich prostort a blizkosti pfirodnich prvki. Neni

piipustné umisfovat Fadové domy, dvojdomy a atriové domy.

Budou doporuéeny podminky prostorového usporadani(min. velikost pozemk, zastavénost
pozemkull, vySkova regulace staveb a zafizeni) odpovidajici charakteru obce, resp.
bezprostiedné souvisejicim Gizemi) plocha pozemku na stavbu bude minimalné 700 m?

Bude respektovana ochrana architektonickych a urbanistickych hodnot

Hodnota krajinna a pfirodni Pfedmét ochrany (Eerné )+ opatieni
vyznamna Vyznamné plochy | Ochrana vyznamné plosné liniové zelené s
krajinotvorna | nelesni zelené, | krajinotvornym vyznamem
zelen doprovodna zelen
komunikaci
Souvislé lesni | Svahy KruSnych hor, | Ochrana celistvosti a funkénosti komplexd
porosty udoli
Bfezeneckého potoka

Pii fedeni studie lokality bude zohledn&na Uzemni studie krajiny obce s roziifenou
plsobnosti Chomutov.

Bude stanovena ulitni ¢ara a stavebni ¢ara
Bude uptesnéna skladba uli¢niho prostoru
Studie upfesnirozsah a umisténivefejné zelené, bude akceptovana koncepce dand uzemné

pladnovaci dokumentaci pro plochy stanovené v Gzemnim planu.

Uzemni studii bude vymezeno a zpfesné&no v ramci ploch Z7 a Z66 vefejné prostranstvi
souvislé plochy, dle platnych pravnich predpisd.

Bude prioritné feSena doprava (véetné dopravy v klidu) uvnitf lokality a pfedeviim jeji
napojeni na stavajici dopravni sit v obci véetné propojeni do krajiny.




- Bude fe%eno napojeni technické infrastruktury (v€etné zdsobovani poZdrni vodou),
podminkou pro budouci realizaci rodinnych domt musi byt dostate¢na kapacita COV pro
jejich napojeninavefejnou kanalizaénisit. , Veskerd novd kanalizace bude budovdna zdsadné
jako oddilné a bude napojena na nékterou z COV”.

- bude navriena plocha pro moznou lokalizaci ob¢anské vybavenosti
- Bude provéfena moZnost na pfipadnou etapizaci rozvoje Gzemi
- Bude moinost pfedloZeniivariantniho fedeni

Pro plochy ve vyse uvedenych funkénich vyuiitich jsou vzemnim planem stanoveny regulativy,
které jsou uvedeny v Pfiloze ¢. 1zadani.

Vydand platnd Gzemni rozhodnuti a stavebni povoleniv pfedmétném dzemije nutné respektovat.

d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot GUzemi

V tzemni studii bude zohledné&na zejména prostorova a funkéni navaznost na okolni plochy pro
bydleni. Nové zéstavba musi respektovat hmotovou strukturu — padorys, vy3ku dle regulativu
pfisluiného funkéniho vyuZiti, tvar a sklon stfechy, rozloZeni otvorl charakteristické pro stavby
typické pro mistni rdz tak, aby nenarudila nebo nesnizila pfirodni, kulturni a historickou
charakteristiku mista. Dopravni a technické napojenimusi respektovat stavajici plochy bydleni a musi
byt navrieno tak, aby nenarusilo nebo nesnizilo pfirodni, kulturni a historickou charakteristiku mista.
Studie bude zohledfiovat poZadavky ochrany pfirody. Navrzené feseni bude vyhodnoceno z hlediska
vlivu na krajinny raz

e) PoZadavky na vyuZiti prostorového usporadani vefejného prostranstvi
Studie prov8fi a stanovi zakladni koncepci prostorového, funkéniho a provozniho uspofadani
vefejného prostranstvi (jejiz soulasti je pozemni komunikace a cesta pro pési) odpovidajici
charakteru izemi.

Studie upfesni rozsah vefejnych prostranstvi dle ustanoveni stavebniho zdkona a pfisludnych
provédécich vyhladek. Do této vyméry se nezapolitdvaji pozemni komunikace. Vefejnym
prostranstvim jsou viechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejnd zeleri, parky a dalsi prostory

ve r

pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uZivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k
tomuto prostoru (§ 34 zékona &. 128/2000 Sb., o obcich). Jde pfedevsim o parky, vefejnou zeleti
obecné a daldivefejna prostranstvi.

V rdmci zpracovani US1 bude provedeno vyhodnoceni vlivu ndvrhu tzemni studie na krajinny raz.
Navrh nesmi mit negativni vliv na krajinny raz. V obvodovych &astech rozvojové plochy budou
vymezeny plochy zelené s cilem zapojeni zastavby do krajiny. Budou stanoveny podminky
architektonického feeni budov s cilem vytvoreni kvalitniho souboru rodinnych domi. Vymezeni 2
vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené v poZadovaném rozsahu dle SZ jsou jiz navrieny v rdmci
plochy Z7 a Z66.

Z hlediska vzhledu a vniméani prostoru vefejného prostranstvi bude doporuéena vyska oploceni z
pohledu vefejného prostranstvi, kterd nepfekroéi maximéini vysku 1,8 m a bude respektovan
poZadavekz platné Gizemné planovacidokumentace pro tuto lokalitu na oploceni v souvislé zastavbé

— s polopropustnou vyplni.

Studie se bude také zabyvat umist&nim zakladni ob¢anské vybavenosti ( obchod, mateiskd Skola) a
obdanskou vybavenosti pro sport v navriené plose rezervy

f) PoZadavky na feSeni dopravni a technické infrastruktury

7



ZGzemné planovaci dokumentace vyplyvd nutnost feSeni vhodné parcelace s vefejnymi
prostranstvimi, prostupnosti viech &asti do stfedové plochy Nsp (rezervy sportovnich aktivit) a
zapojitelnost dopravni a technické infrastruktury.

Navriené komunikace pro dopravni obsluhu lokality budou dimenzovany na bezkolizni prijezd
pozérnich vozidel a odpovidaly budoucimu predpokldadanému provozu po zastavéni celé plochy.
Studie provéfi pozadavky dopravy vklidu daného Uzemi vietné moZnosti zajisténi ploch pro
parkovani.

Studie navrhne feSenivefejného osvétleni zejména podél navriené komunikace v lokalité.

V ramci studie bude Fe$eno napojeni na vefejnou vodovodni sit v obci.

Uzemni studie stanovi podminky vystavby rodinnych dom@ vzhledem k zévislosti na realizaci
dopravniho FeSeni napojeni lokality a inZenyrskych siti (pfedevsim odkanalizovani- splaikovou
kanalizaci).

Uzemni studie dale navrhne koncepci hospodaFeni s dedfovymi vodami s ohledem na geologické
poméry v Uzemi. Pfednostn& bude fedena likvidace destovych vod ze stfech objektl a pozemki
zasakovanim na vlastni pozemku. V rdmci Uzemni studie musi byt feena i likvidace destovych vod
z komunikace a vefejnych zpevnénych ploch (poZadavky na vypoctové zajisténi odtokovych poméri
ze viech vefejnych prostranstvi).

V ramci studie budou navrienastani pro kontejnery natfidény odpad v poétu a kapacité odpovidajici
nové zastavbé.

4. Poiadavky na formu obsahu a usporadani textové a grafické
Casti Uzemni studie

Prizkumy a rozbory

Obsahem textové &asti prizkum( bude popis zjisténého soucasného stavu Uzemi, vychazejici z
pouZitych podkladd (véetné oborovych dokumenttl a datovych zdroji) a terénnich prizkuma, popf.
daldich provedenych prizkum. PFilohou bude rovnéz komentovana fotodokumentace z terénnich
prizkumd. Budou-li vedle terénnich prazkumi provedeny jesté dali (zpravidia oborové zaméfené)
dopliiujici prizkumy, maZe byt pfilohou kompletnivystup nebo nejdulezitéjsi ¢asti téchto prizkumd.
Obsah textové &stirozborl bude strukturovan dle tematické napiné rozbor(. Vidy budou pfehledné
uvedeny vychozi podklady a zdroje.

a) Textova Cast bude obsahovat zejména:
1) Popis stavu tzemi
2) Vyhodnoceni podkladd, doplfiujicich prizkumi a rozbord, majetkopravnich vztahi
3) Rozbor struktur, vazeb a hodnot v Gzemi
4) Rozbor vyuiivani Gzemi clovékem a vyhodnoceni jeho pozadavk(l a potieb
5) Rozbor pozadavk( nazmény v Gzemi
6) RozborohroZeni, rizik a problémi v Uzemf

7) Souhrnné vyhodnoceni

b) Graficka cast
1) Vykres soucasného stavu uzemi
2} Vykres limitQ

3) Problémovy vykres



4) Prehledny vykres rozbor( Gzemi

Navrhova éast Gzemni studie

a) Textova cast

2 wo

Textova £ast bude obsahovat zejména:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)

Zakladni ddaje
Vymezenifeseného Uzemi, $irSivztahy
Podminky vyuZiti vymezenych ploch

Podminky pro umisténi a prostorové a plo$né uspofadani ploch vymezenych v Gzemni
studii

Podminky pro ochranu hodnot a charakteru Gzemi

Podminky pro napojeni staveb na dopravni a technickou infrastrukturu

Podminky pro vytvéfeni pfiznivého Zivotniho prostfedia ochranu veFej'ného zdravi
Navrh feSeni dopravniinfrastruktury

Navrh feSeni technické infrastruktury

10) Navrh na pfipadnou etapizaci

11) Navrh na pfipadnou zménu tzemniho planu

12) Udaje o pottu listl textové &astia poctu vykres Gzemni studie

Odiivodnéni

1) Vyhodnocenisouladu Uzemni studie s platnou tzemné planovaci dokumentaci
2) Vyhodnocenisplnéni zadéni dzemni studie

3) Komplexnizdlvodnéninavrhovaného feSeni

4) Dokladova ¢ast

b) Graficka cast

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

Siréi vztahy (s vymezenim Fedeného uzemi) — 1: 2 000
Ortofotomapa (s vymezenim feSeného tizemi) — 1: 1000
Hlavni vykres (navrh)

Vykres feseni dopravni infrastruktury

Vykres fesenitechnické infrastruktury

Rezy, pfipadné fezopohledy — 1: 500, 200

Dopliujici schémata

Vizualizace, skicy, 3D vizualizace navrhu

Dle potfeby lze grafickou ¢ast doplnit dalSimi vykresy a schématy.

Neni-livy3e stanoveno jinak, budou uvedené vykresy zpracovany v méfitku 1 : 2 000. Viechny datové
sady slouZici jako podklad pro vystupy US budou zpracovany (upfesnény) nad mapovym podklademv
méfitku katastralni mapy 1 : 1 000.



5. Dalsi pozadavky

Uzemni studie bude zpracovéna v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a metodikami, pfedevsim
zpracovani uzemni studie v jednotném standartu.

Pfedmétna studie po zpracovana v souladu novym stavebnim zakonem &. 283/2021 Sb., v platném
znéni (dale ,$Z“) a pfislu$nymi pravnimi pfedpisy. Pfedevsim v souladu s vyhlaskou €. 157/2024 Sb. o
Gzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu v jejim
aktualnim znéni.

Tzn. Uzemni studie bude zpracovana v elektronické verzi i ve strojové titelném formatu véetné
prostorovych dat ve vektorové formé.

Uzemni studie bude zpracovatelem v rozpracovanosti projednana s dotéenymi spravci dopravni a
technické infrastruktury a orgéany statni spravy. Kladny vysledek projednani bude dokladovan
zapisem nebo stanoviskem. Po zpracovani navrhu bude pofizovateli pfedano jedno vyhotoveni
elektronicky ve formatu pdf., k projednani s dotéenymi vlastniky nemovitosti a obci Jirkov. Po
projednani zpracovatel navrh pfipadné upravi dle pozadavk( dle vysledku projednani s vlastniky
dotéenych nemovitosti a obcl.

Uzemnistudie bude odevzdana potizovateli v tift&né podobé ve 2 vyhotovenich + poiet vyhotoveni
pro soukromé zadavatele Uzemnistudie z jejichZ podnétu byla Gzemni studie zpracovana a hrazena
véetné digitélni podoby ve formatu pdf., a ve strojové Citelném formatu vietné prostorovych dat ve
vektorové formé pro vyuZitiv prostfediGIS - (tedy *.shp nebo *.dwg, *.dgn) pro potfeby pofizovatele
v ramci tizemné planovaci ¢innosti.

6. Uhrada nakladt

Ndklady na zpracovani Gzemni studie zajisti ten, kdo hodla zménu v dzemi realizovat (§68 odst.3
stavebniho zdkona).

Zpracovala dne 25.2.2025
Ing. Véra Cerni
Referentka dfadu Gzemniho planovani
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7.

Pfiloh €. 1 zadani — Regulativy izemniho planu

PODMINKY VYUZITI PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:
. pozemky rodinnych domd, rodinné domy s moznym

¢asteénym nebytovym vyuZitim

PRIPUSTNE VYUZITi:
. doprovodné stavby dle kap. 6.1.A
. obéanské vybavem kazdodenni potfeby s prodejnimi

plochami do 500m*

. jen stavajici (nikoli nové) stavby pro rekreaci (§2, odst.

b/ vyhlasky &. 501/2006 Sb.)

. vefejna prostranstvi,ver. zelefi, détska hfist& do 500m’,

sportovni plochy, mobilidf, terénni Gpravy a opérné zdi.

. dopravni a technickd infrastruktura pro potieby dané

lokality

. Max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti plochy Bl do

25% rozsahu hlavniho vyuiiti mimo zdpoctu dopravni a
technické vybavenosti.

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:
. samostatné stojici objekty obZanského vybaveni

kazdodenni potfeby s prodejnimi plochami do 500m?,
které jsou sluéitelné s bydlenim a nevyvolavaji zésadné
zvyieny narst cilové dopravy.

. v ramci objektu umisténi nerusicich sluzeb, ob¢anské

vybavenosti a obchodnich jednotek bez ruswych vlivia
na okoli, s dennim provozem, jejich rozsah neprevy§|
rozsah podiahovych ploch pro bydleni v ramci objektu a
maximalni vyméru 200m?a nevyvold zdsadné zvyseny
narist cilové dopravy.

Dvojdomy moZno umistovat pouze v lokalitach
vyzadujicich zpracovani US.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
. vedkeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse

uvedenému vyuiiti, tedy i bytové domy, jakékoli
vyroba, ostatni ubytovaci zafizeni | .a ll.typu, sbérny
surovin

. herny, diskotéky a erotické sluzby
. specifické formy bydleni a rekreace

doprovodné stavby pro malé doméci hospodafstvi
mimo kotce a voliery

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

. Parcelace a zéstavba by mély podporovat
charakter prostiedi viz kap. 2.4.

. Pro nové parcelace (déleni pozemkd) plati
ode dne vydéni UP.

. Vymera pozemku izolovaného RD min.
700 m?, v zastavénych Gzemich Ize
phpustlt déleni pozemk( pouze tak, aby
vyméra kazdého rozdéleného pozemku
byla min. 700 m’.

. U prokazatelnych proluk Ize pro novou
vystavbu pfipustit min. pozemek 600m?Z.

. Zastavénd plocha stavby hlavm na
pozemku RD nepfekro&i 250 m?.

. doprovodné stavby dle kap. 6.1.A

. Pro nové lokality bydleni se poZaduje
pfevaha zklidné&nych komunikaci D1
v bezchodnikovém nivelizovaném profilu,

. Veskerd nové vystavba pro bydleni
v kontaktu s komunikacemi DSn musi byt
posouzena hlukovou studii pfed vydanim
UR. Ptipadné dusledky viz 6.1.C.

.V novych lokalitach s bydlenim podminkou
upfednostnéni dokonéeni komunikaci
a technické infrastruktury ve vefejnych
prostranstvich pfed povolovdnim staveb
pro bydleni

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano,

u oploceni do vefejnych prostranstvi pouze
s polopropustnymi vypinémi

PARKOVAN(:

Parkovéni resident(: kaZzdy RD —min.2 stani na
vlastnim pozemku, u vicebytovych RD
alespofi 3 sténi na vlastnim pozemku

Parkovani navstévnikl: povinné pouze
v plochach podminénych zpracovanim US: na
3 RD 1 navitévnické stani

MIN. % ZELENE
60

MAX. VYSKA
2+P,U,0
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. stravovéni, nerusicl sluZby a obchod pouze pfimo
souvisejici s hlavni funkci, vefejna administrativa a
administrativa souvisejici s obfanskou vybavenosti

. zafizenf pro obchodni prodej max 150 m?

. dopravni a technicka infrastruktura,

. vefejna prostranstvi, vef. zelefi

. Max. celkovy rozsah pripustného vyuziti do 25%
rozsahu hlavniho vyuZiti mimo dopravni a technickou
vybavenost.

. 1sluiebni byt na zafizeni nebo ared! a ve vazbé na
hlavni vyuZiti

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

. hestanoveno

NEPRIPUSTNE VYUZIT:
. vetkeré stavby a vyuiiti, které neodpovidaji vy3e
. uvedenému vyuZiti

. zafizeni pro velkoobchodni prodej a maloobchodni
prodej velkoplo3ny

. herny a jiné prostory uréené pro hazardni hry, erotické
sluzby

. ostatni ubytovaci zafizeni La Il. typu, sbérny surovin

PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
HLAVNI VYUZITI: . Parcelace a zastavba by mély podporovat
. , i charakter prostfedi viz kap. 2.4.
. stavby a zafizenf obZanskeho vybaven . Zastavéna plocha pozemku bude &init max.
PRIPUSTNE VYUZITI: 50% tohoto pozemku, zast. plocha kaidé

jednotlivé nadzemni stavby max.2000m?>.

. Sitka vefejného prostranstvi pfijezdové

komunikace bude spliiovat poZadavky
obdobné obsahu §22 odst.1 vyhlasky €.
501/2006 Sb.

V plochédch OV v &isti Novy Brezenec je
nutnosti provéfeni vyskytu vzacnych druhi
Zivocichl a rostlin pfed vydanim UR.

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

PARKOVAN(: ano
MAX. VYEKA MIN. % ZELENE
12m 25
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0s | plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizen{

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:

. pozemky, stavby nebo zafizeni pro vykonnostni
i rekreaéni sport

PRIPUSTNE VYUZTI:

- rehabilitaéni zafizeni
- sportovni klubovny, Satny, hygiena
. tribuny, hledisté, divacké zazemi
ubytovani s pfimou vazbou na provoz staveb s hlavnim
vyuZitim nepresahujici 40 laZek
. Stravovani, sluiby a obchod - kaZdé zafizeni do max.
rozsahu 400 m’ prodejni plochy a pouze pfimo
souvisejici s danym vyuZitim
. vefejna prostranstvi, vef. zeleft
. souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
. Max.celkovy rozsah pfipustného vyuZiti do 25%
podiahovych ploch hlavniho vyuZiti mimo dopravni a
technickou vybavenost

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
Neni stanoveno

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

. veskeré stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym, popfipadé podminéné piipustnym
vyuZitim

. herny a jiné prostory uréené pro hazardni hry, erotické
sluzby

. zafizeni pro velkoobchodni prodej,

. maloobchodni prodej velkoplo3ny a prodejni jednotky
maloobchodniho pradeje nad 400m2prodejni plochy

. ostatni ubytovaci zafizeni

. vedkeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuZiti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

. parcelace a zastavba by mély podporovat
charakter prostiedi viz kap. 2.4

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

PARKOVANI: ano

MAX. VYSKA

12m

MIN. % ZELENE
20
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DSm |plochy dopravni infrastruktury - silnicni mistni
PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
HLAVNI VYUZIT: . moZnost mobilidfe vietné piistFeskd

. mistni komunikace, uc¢elové komunikace

. pozemky pozemnich komunikaci bez pfesné fixace
vozovky

PRIPUSTNE VYUZITi:
. souvisejicl ochrannd a doprovodna zelefi, vefejna zelef,
. zastavky MHD

dopravni a technicka infrastruktura v pridruzeném

prostoru komunikace, pé3i cesty a cyklostezky, odstavnd
a parkovaci stani

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. velkeré stavby a vyutZiti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuZiti

zastadvek MHD, dohledi parkovist atd.
. Jinak bez trvalych nadzemnich a

podzemnich objektd a doprovodnych

sluzeb,

parkovaci plochy pouze nekryté a na

terénu

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne

PARKOVANI: ano

MAX. VY3KA (m) MIN. % ZELENE

PZ

PODMINKY VYUZIT{ PLOCHY:
HLAVN{ VYUZAITI:

. parky a parkové upravena zelefi tvoFici souvislé plochy
PRIPUSTNE VYUZITi;

verejné sady

p&3i a cyklistické stezky, détska hristé, vodni plochy,
prvky drobné architektury, méstsky mobiliaf

. sportovni plochy, dopravni hfisté, on line drahy

. stavby a zafizeni pro obchod jen pfimo souvisejici s
danou funkci, informacni centra, vefejna hygienicka
zafizeni, rozhledny, trasy vefejné technicke
infrastruktury,

duchovni centrum

. parkovani na terénu jen na okrajich a do max. rozsahu
10% vsech zpevnénych ploch

podzemni kapacitni parkovani bez dopadu na Ubytek
zelené

souvisejicl dopravni a technickd infrastruktura, stavby
pro technické zizemi

. makx. celkovy rozsah viech ploch pripustného vyuZiti je
povolen (v&. viech zpevnénych ploch) do 40 % hlavniho
vyuziti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
. nhestanoveno
NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veskeré stavby a vyuiiti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuZiti

plochy verejnych prostranstvi - s pfevahou parkové zelené

PODMIiNKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

. Parcelace a zéstavba by mély podporovat
charakter prostfedi viz kap. 2.4.

Stavby a zafizeni pro obchod a dopravni
vybavenost, informacni a duchovni centra,
vefejna hygienicka zafizeni - vie do
zastavéné plochy jednoho objektu max.
25m?a max. vysky 4m.

. U rozhleden se vyika nespecifikuje.

Stavby se umistuji mimo USES a zaplavova
uzemi.
Pozndmka: vhodné fesené plochy verejné

zelené z hlediska druhové skladby a vedenf cest
mohou byt souédsti skladebnych casti USES

MIN. 9% ZELENE

80

MAX. VYSKA (m)

4
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